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Evrak  No 

Geliş  Tarihi 

Tekrar  Görüşülecek  mi? 

Konusu 

Saat 

Kesinleştirme  Tarih  10/06/2025 

Seyrantepe  Mahallesi  129  ada 

23  parsele  ilişkin  1/1000 

Ölçekli  Uygulama  İmar  Planı 

Değişikliği  ile  İlgili  Komisyon 

Raporunun  Görüşülmesi 

18:00 

H 

Salihli  Belediye  Meclisi  5393  Sayılı  Belediye  Kanunun  20,21  ve  22.  maddeleri 

gereğince  gündeminde  bulunan  konulan  görüşüp  karara  bağlamak  üzere  03/06/2025  günü 

saat  18:00  'de  Belediye  Meclis  Salonunda  Başkan  dahil  32  meclis  mevcudunun  28 

üyesinin  katılımıyla  toplandı. 

GÜNDEM  MADDESİ  4  ­  Seyrantepe  Mahallesi  129  ada  23  parsele  ilişkin  1/1000 
Ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  Değişikliği  ile  İlgili  Komisyon  Raporunun  Görüşülmesi. 

Seyrantepe  Mahallesi  129  ada  23  no'lu  parsel  234.47  m2  yüzölçümüne  sahip,  mülkiyeti 

Cennet  Durmaz'a  ait  bir  taşınmazdır.  Mülkiyet  sahibi  tarafından  ilgi  yazı  ile  yetkili  Şehir 

Plancısına  hazırlattığı  1/1000  ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  Değişikliği  önerisi  ve  ekleri  Salihli 

Belediye  Meclisince  değerlendirilerek  karara  bağlanması  talep  edilmiştir.Seyrantepe  Mahallesi 

129  ada  23  no'lu  parsel  Bitişik  Nizam  5  katlı  "Konut  Alanı'"nda  kalmaktadır.  Taşınmazın 

doğusunda  "Cami"  alanı  (Seyrantepe  Cami)  bulunmaktadır.  Planlı  Alanlar  İmar 

Yönetmeliği  nin  Bahçe  Mesafeleri  başlığı  altında  23.  maddesinde  "(1)  Uygulama  imar 

planında,  aksine  bir  hüküm  bulunmadığı  durumlarda  bahçe  mesafeleri;  "a)  Ön  bahçe  ve  yol 

kenarına  rastlayan  bahçe  mesafeleri  ile  kamusal  alanlara  komşu  olan  bahçe  mesafeleri  en  az 

5.00  metredir."  hükmü  bulunmaktadır.  Bu  nedenle  söz  konusu  taşınmazın  "Cami"  alanı 

tarafından  5.00  m  yapı  yaklaşma  mesafesi  bulunmaktadır.  Söz  konusu  taşınmaza  ilişkin  1/1000 

ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  Değişikliği  21.05.2025  ve  26.05.2025  tarihli  imar  komisyon 

toplantılarında  incelenmiştir.  Mülkiyet  sahibi  tarafından  hazırlatılan 1 /1000  ölçekli  Uygulama 

İmar  Planı  değişikliğinin  Salihli  Belediye  Meclisince  değerlendirilerek  karara  bağlanmasını 

müsaadelerinize  arz  ederim.  İmar  ve  Şehircilik  Müdürlüğü. 

İMAR  KOMİSYON  RAPORU 
06.05.2025  tarihi  yapılan  Belediye  meclis  toplantısında  imar  komisyonuna  havale  edilen 

aşağıda  belirlenen  konularının  görüşülmesi  için  Tamer  ALUŞ.  Ragıp  KIRGEZEN,  Zafer 

ÖZBUDAK,  Mustafa  SÖNMEZ  ve  Ayşenur  HİSAR'ın  katılımıyla  21.05.2025  ve  26.05.2025 

tarihli  toplantılar,  İmar  ve  Şehircilik  Müdürlüğü  toplantı  salonunda  yapıldı. 

07/04/2025  tarihinde  yapılan  Salihli  Belediye  Meclis  Toplantısında  İmar  Komisyon  Üyeleri 

belirlenmiş  olup,  20.05.2025  tarihinde  yapılan  toplantımızda.  İmar  Komisyon  Başkanı  Tamer 

Aluş.  İmar  Komisyon  Başkan  Yardımcısı  ise  Ragıp  Kırgezen  olarak  komisyon  üyeleri  arasında 

oybirliği  ile  uymın  görülmüştür. 

>^Kö'n>isyona  tayin  edilen  gündeme  bağlı  olarak; 

1­  '  *  Seyrantepe  Mahallesi  129  ada  23  no'lu  taşınmazda  bina  kitlesi  belirlenmesine 

ilişkin  hazırlatılan  1/1000  ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  değişikliği  talebi  komisyonumuzca 



­ 2 ­

T.C. 
SALİHLİ  BELEDİYESİ 

MECLİS  KARARI 
Seyrantepe  Mahallesi  129  ada  23  no'lu  parsel  Bitişik  Nizam  5  katlı  "Konut  AlanfYıda 

kalmaktadır.  Taşınmazın  doğusunda  "Cami"  alanı  (Seyrantepe  Cami)  bulunmaktadır.  Planlı 

Alanlar  İmar  Yönetmeliğimin  Bahçe  Mesafeleri  başlığı  altında  23.  maddesinde  "(1)  Uygulama 

imar  planında,  aksine  bir  hüküm  bulunmadığı  durumlarda  bahçe  mesafeleri;  "a)  Ön  bahçe  ve 

yol  kenarına  rastlayan  bahçe  mesafeleri  ile  kamusal  alanlara  komşu  olan  bahçe  mesafeleri  en 

az  5.00  metredir."  hükmü  bulunmaktadır.  Bu  nedenle  mevcut  durumda  söz  konusu  taşınmazın 

"Cami"  alanı  tarafından  5.00  m  yapı  yaklaşma  mesafesi  bulunmaktadır. 

Mülkiyet  sahibi  tarafından  1/1000  ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  değişikliği  ile  söz  konusu 

taşınmazda  bina  kitle  çalışması  tarafımıza  iletilmiş  olup  Cami  alanına  komşu  sınırdan  3.00  m 

yapı  yaklaşma  mesafesi ,  arka  bahçeden  ise  3.50  m  yapı  yaklaşma  mesafesi  olarak  plan 

değişikliği  hazırlatılmıştır. 

Komisyonumuzca  yapılan  değerlendirmede;  Salihli  İmar  Plan  notları 'nın  25.  Maddesinde 

"Tüm  yapı  adalarındaki  imar  durumlarında  belirtilen  en  az  arka  bahçe  mesafeleri  1 ve  2  katlı 

yapılarda  3.50  m.  3  katlı  yapılarda  5  m.  4  katlı  yapılarda  6.50  m  ve  5  katlı  yapılarda  ise  8  m 

alınacaktır. 

Ancak  imar  durumunda  belirtilen  TAKS  değerini  aşmamak  kaydıyla  en  az  arka  bahçe 

mesafesi  Planlı  alanlar  imar  yönetmeliğinin  (23.  madde)  ilgili  maddelerde  belirtildiği  şekilde 

uygulanacaktır. 

Bitişik  nizamlarda  bina  derinliği  12.00  nTnin  altında  çıkması  durumunda,  3194 

sayılı  İmar  Kanunu  ve  yönetmeliklerinin  hükümlerinde  belirtilen  asgari  bahçe  mesafelerine 

uyulmak  kaydıyla  bina  derinliği  en  fazla  12.00  m  olarak  verilecektir. 

Otopark  katlı  yapılarda  arka  bahçe  mesafesi  oluşan  kat  sayısına  göre  planlı  alanlar  imar 

yönetmeliğinin  23.  Maddesine  göre  uygulama  yapılacaktır.  (SB'nin  03.10.2023  tarih  59  sayılı 

Meclis  Kararı  ile  plan  notlan  değerlendirilmiş,  MBB' in  16.10.2023  tarih  891  sayılı  Meclis 

Kararı  ile  plan  notu  onaylanmıştır .)"  şeklinde  hüküm  bulunmaktadır. 

Tarafımıza  iletilen  plan  değişikliğinde  taşınmaza  ilişkin  verilen  bina  kitlesinde  bina 

derinliği  15.82  m­16.20  m  olması.  Salihli  Merkez  Plan  notları  25.  maddede  belirtilen  Bitişik 

nizamlarda  bina  derinliği  12.00  nTnin  altında  çıkması  durumunda,  3194  sayılı  İmar  Kanunu  ve 

yönetmeliklerinin  hükümlerinde  belirtilen  asgari  bahçe  mesafelerine  uyulmak  kaydıyla  bina 

derinliği  en  fazla  12.00  m 'ye  tamamlanması  hükmüne  uygun  olmadığından,  ayrıca  129  ada  23 

no~lu  parselin  batısında  bulunan  129  ada  27  parsele  12.00  m  bina  derinliğine  göre  imar 

durumu  verilmesi  halinde  arka  bahçe  teşekkülü  bozulacağından  tarafımıza  iletilen  bina  kitlesi 

önerisi  komisyonumuzca  oybirliği  ile  uygun  görülmemiştir. 

KARAR:  İmar  ve  Şehircilik  Müdürlüğünün  Seyrantepe  Mahallesi  129  ada  23  parsele 

ilişkin  1/1000  Ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  Değişikliği  hususu  İmar  Komisyonu  Raporunda 

belirtilen  şekliyle  yapılan  oylama  sonunda  meclis  mevcudunun  oy  birliğiyle  kabul  edildi. 

tLU 
Belediyky/ Meclis 

Zafer  OZBUDAK 
Meclis  Divan  Katibi 

Mert  BİLİCİ 
Meclis  Divan  Katibi 

Yedek 


