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Seyrantepe Mahallesi 129 ada

23 parsele iliskin 1/1000
Karar Tarihi 03/06/2025 Konusu Olgekli Uygulama Imar Plani

Degisikligi ile Ilgili Komisyon

Raporunun Goriisiilmesi
Evrak No Saat 18:00

Gelis Tarihi Kesinlestirme Tarih 10/06/2025

Tekrar Gorliglilecek mi? H

Salihli Belediye Meclisi 5393 Sayili Belediye Kanunun 20,21 ve 22. maddeleri
geregince giindeminde bulunan konular goriistip karara baglamak lizere 03/06/2025 giinii
saat 18:00 "de Belediye Meclis Salonunda Bagkan dahil 32 meclis mevcudunun 28
tiyesinin katilimiyla topland.

QUNDEM MADDESi 4 - Seyrantepe Mahallesi 129 ada 23 parsele iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi ile ligili Komisyon Raporunun Gériisiilmesi.

Seyrantepe Mabhallesi 129 ada 23 no'lu parsel 234.47 m? yiiz6l¢limiine sahip, miilkiyeti
Cennet Durmaz’a ait bir tasinmazdir. Miilkiyet sahibi tarafindan ilgi yazi ile yetkili Sehir
Plancisina hazirlatigi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi onerisi ve ekleri Salihli
Belediye Meclisince degerlendirilerek karara baglanmasi talep edilmistir.Seyrantepe Mahallesi
129 ada 23 no’lu parsel Bitisik Nizam 5 katli “Konut Alan”nda kalmaktadir. Tasinmazin
dogusunda “Cami” alani (Seyrantepe Cami) bulunmaktadir. Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ' nin Bahg¢e Mesafeleri bashigi altinda 23. maddesinde “(1) Uygulama imar
planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahg¢e mesafeleri; “a) On bahge ve yol
kenarina rastlayan bah¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az
5.00 metredir.”” hiikmii bulunmaktadir. Bu nedenle s6z konusu tasinmazin “Cami” alani
tarafindan 5.00 m yapi yaklasma mesafesi bulunmaktadir. S6z konusu tasinmaza iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi 21.05.2025 ve 26.05.2025 tarihli imar komisyon
toplantilarinda incelenmistir. Miilkiyet sahibi tarafindan hazirlatilan1/1000 6lgeklt Uygulama
imar Plam degisikliginin Salihli Belediye Meclisince degerlendirilerek karara baglanmasini
miisaadelerinize arz ederim. Imar ve Sehircilik Midirligi.

IMAR KOMISYON RAPORU

06.05.2025 tarihi yapilan Belediye meclis toplantisinda imar komisyonuna havale edilen
asagida belirlenen konularimin goriisiilmesi i¢cin Tamer ALUS. Ragip KIRGEZEN, Zafer
OZBUDAK, Mustata SONMEZ ve Aysenur HISAR 1n katilimiyla 21.05.2025 ve 26.05.2025
tarihli toplanular, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii toplanti salonunda yapildi.
07/04/2025 tarihinde yapilan Salihli Belediye Meclis Toplantisinda Imar Komisyon Uyeleri
belirlenmis olup, 20.05.2025 tarihinde yapilan toplantimizda, Imar Komisyon Bagkani Tamer
Alus. Imar Komisyon Baskan Yardimcisi ise Ragip Kirgezen olarak komisyon iiyeleri arasinda
oybirligi ile uygun gérilmiigtiir.

#£"Komisyona tayin edilen giindeme bagh olarak:

1- 47 ' “Seyrantepe Mahallesi 129 ada 23 no'lu taginmazda bina kitlesi belirlenmesine
iliskin hazirlatilan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi talebi komisyonumuzca
inkelendi. \
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Seyrantepe Mabhallesi 129 ada 23 no'lu parsel Bitisik Nizam 5 katli “Konut Alani”’nda
kalmaktadir. Tasinmazin dogusunda “Cami” alani (Seyrantepe Cami) bulunmaktadir. Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi nin Bah¢e Mesafeleri basligr altinda 23. maddesinde “(1) Uygulama
imar planinda. aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri; “a) On bahge ve
yol kenarina rastlayan bah¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bah¢e mesafeleri en
az 5.00 metredir.” hilkmi bulunmaktadir. Bu nedenle mevcut durumda s6z konusu tasinmazin
“Cami” alani tarafindan 5.00 m yap:1 yaklasma mesafesi bulunmaktadir.
Miilkiyet sahibi tarafindan 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile s6z konusu
tasinmazda bina kitle ¢alismasi tarafimiza iletilmis olup Cami alanina komsu sinirdan 3.00 m
yapt yaklasma mesafesi, arka bah¢eden ise 3.50 m yapi yaklasma mesafesi olarak plan
degisikligi hazirlatilmistir,
Komisyonumuzca yapilan degerlendirmede; Salihli Imar Plan notlari'nin 25. Maddesinde
“Tim yap1 adalarindaki imar durumlarinda belirtilen en az arka bahg¢e mesafeleri 1 ve 2 kath
yapilarda 3.50 m, 3 katl yapilarda 5 m. 4 katli yapilarda 6.50 m ve 5 kath yapilarda ise 8 m
alinacaktir.

Ancak imar durumunda belirtilen TAKS degerini agsmamak kaydiyla en az arka bahge
mesafesi Planh alanlar imar y6netmeliginin (23. madde) ilgili maddelerde belirtildigi sekilde
uygulanacaktir.

Bitisik nizamlarda bina derinligi 12.00 m'nin altinda ¢ikmasi durumunda, 3194
sayili Imar Kanunu ve yonetmeliklerinin hiikiimlerinde belirtilen asgari bahge mesafelerine
uyulmak kaydiyla bina derinligi en fazla 12.00 m olarak verilecektir.

Otopark kath yapilarda arka bahg¢e mesafesi olusan kat sayisina gore planli alanlar imar
yonetmeliginin 23. Maddesine gore uygulama yapilacaktir. (SB'nin 03.10.2023 tarih 59 sayil
Meclis Karari ile plan notlan degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis
Karari ile plan notu onaylanmistir.)” seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Tarafimiza iletilen plan degisikliginde tasinmaza iliskin verilen bina kitlesinde bina
derinligi 15.82 m-16.20 m olmasi. Salihli Merkez Plan notlar 25. maddede belirtilen Bitisik
nizamlarda bina derinligi 12.00 m'nin altinda ¢ikmasi durumunda. 3194 sayili Imar Kanunu ve
yonetmeliklerinin hiikiimlerinde belirtilen asgari bah¢e mesafelerine uyulmak kaydiyla bina
derinligi en fazla 12.00 m’ye tamamlanmasi hiikkmiine uygun olmadigindan, ayrica 129 ada 23
no'lu parselin batisinda bulunan 129 ada 27 parsele 12.00 m bina derinligine goére imar
durumu verilmesi halinde arka bahge tesekkiilii bozulacagindan tarafimiza iletilen bina kitlesi
Onerisi komisyonumuzca oybirligi ile uygun gériilmemistir.

KARAR: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin Seyrantepe Mahallesi 129 ada 23 parsele
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hususu Imar Komisyonu Raporunda
belirtilen sekliyle yapilan oylama sonunda meclis mevcudunun oy birligiyle kabul edildi.
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