SALIHLi UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI

A. Genel Hiikiimler

1. Plan ve Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre
Kanunu, 2863/5226 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kanununa ve uygulama
yonetmelikleri ile ilgili mevzuata uyulacaktir.

2. Planlama alan1 kapsaminda; nazim imar plant degisikligi yapilmaksizin, nazim planin ulagim,
yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar i¢eren ve plan biitlinliigiinii bozucu nitelik
tastyan plan degisiklikleri yapilamaz.

3. Yerlesme 1. derece deprem bdlgesindedir. Yiriirlikteki Deprem Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir. (SB'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karari ile plan notlari degerlendirilmis,
MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmistir.)

4. Askeri Alanlarda; 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu hiikiimleri
gecerlidir. Buna gore Askeri Glivenlik Bolgeleri icerisinde kalan bolgelerdeki yapilasma talepleri
icin askeri kurumun goriisiiniin alinmas1 gereklidir.

5. E.N.H (Enerji Nakil Hatt1) altinda kalan yap1 adalarinda Kuvvetli Akim Tesisler Yonetmeligi
hiikiimleri gecerlidir. Mesk(in yap1 adalar1 igerisinden gegen E.N.H koruma kusagi icerisinde
yapilagsmalara izin verilmeyecektir.

6. Binalarin yangindan korunmasi ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

7. Planlama alam1 kapsamindaki dere taskin alanlarinda; taskin onleme tesisleri ilgili kurulus
tarafindan (D.S.I veya Belediyesi) yapilincaya kadar D.S.I'nin ya da tasra teskilatinin goriisii
almmadan plan uygulamasi yapilamaz.

8. Imar Plani iizerinde ¢izilen parselasyon ana hatlarina ve parselasyon planlarina uyulacaktir.
Miilkiyetin gerektirdigi 3 m’ye kadar kaymalar1 yapmaya belediye yetkilidir. Ancak imar
uygulamasinda adalarda olusturulan parsel sayilarindan daha cok parsel olusturacak sekilde
degisiklik yapilamaz.

9. Kadastro ile imar plan1 hatt1 arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 m’lik uyumsuzluklari,
yolun genisligi ve giizergah1 degismemek kaydiyla diizeltmeye ya da yapilasmanin bigimine gore
esas dogrultuyu degistirmemek kosulu ile tasit ve yaya yollarint planda yazili degerden 2 m’ye
kadar genisletmeye belediye yetkilidir.

10. Belediyenin yatirim programinda bulunmayan yerlerdeki alt yapi yatirimlart 6zel yatirimet
tarafindan karsilandig1 takdirde insaat ruhsati verilebilir. Alt yap1 insaati tamamlanmadan yap1
kullanma izni verilemez.

aleplerinde g Y reluslarm—wygun—goriistintin-alinmastgerekmektedir—(SB ‘nin
03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlar: degerlendirilmis, MBBin 16.10.2023
tarih 891 sayili Meclis Karari ile plan notu onaylanmistir.)

12. Ada biitliniinde kadastral parseller imar planindaki kosullara uygun olarak imar parseline
doniistiiriilmeden imar durumu verilemez. Ancak parsel cephesi, parsel biiyiikliigii ve derinligi



acisindan imar plani kosullarina uyan kadastral parseller imar parseli olarak kabul edilecektir.

13. imar planinda belirtilen ¢ekme mesafeleri; yeni yapilacak yapilar igin gegerli olup, mevcut ruhsatl
yapilarda yapilacak tamirat, tadilat ve fonksiyon degisikliklerine engel degildir.

14. Imar adalar1 icinde gosterilen &neri parselasyon gizimleri ve cekme mesafeleri sematik olup,
ortalama parsel biiyiikliiklerinin, sayilarinin, blok baslar1 ile bahge mesafelerinin belirlenmesi i¢in
konulmustur. Ada da onerilen parsel sayilart arttirilamaz.

15. Gelisme imar adalarinda ve mevzuatina uygun olarak yapilasmasini tamamlamamis imar
adalarinda, biitlin yap1 nizamlarinda yeniden yapilacak ifrazlarda ve parselasyon planlarinda en
az parsel cepheleri, iki kata kadar iki kat dahil 6 m (yan bahge olmasi durumunda ise 6.00 m +
yan bahge), 3 kat ve lizeri 8 m’dir (yan bahce olmasi durumunda ise 8.00 m + yan bahge).
Yerlesik dokudaki parsellerde 4 kata kadar minimum parsel cephesi 6 metre, 5 kattan 9 kata
kadar (9 kat dahil) ingaata miisait yerlerde parsel genisligine ilave her kat icin 60 santimetre
eklenmek suretiyle bulunan genislikten az olamaz. Parsel derinliginde ise Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin ilgili madde hiikiimleri uygulanacaktir. Onayli imar planina gore yapilagsmis
ruhsath binalar nedeniyle uygun derinlige ulastirilamayan parsellerde derinlik sarti aranmaz.
(SB'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlar: degerlendirilmis, MBBin
16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karari ile plan notu onaylanmistir.)

16. 1 ve 2 katl yap1 adalar icerisinde yer alan parsellerde biiyiikliik sart1 aranmaz. Yerlesik dokudaki
bitisik nizam kadastral parsellerde yapilacak parselasyon planlarinda minimum parsel biiyiikligii
200 m*’dir. Ayrik ve Blok nizam yap1 adalarinda yapilacak parselasyon planlarinda ve yeniden
ifraz islemlerinde ise 3 kat ve tizeri yap: onerilen parsellerde 300 m?’den kiigiik parsel
olusturulamaz.

(SB'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlari degerlendirilmis, MBBin
16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmstir.)

18. Hertiirlii-binadatasmi-bodrumkati-yaptlamaz. (SB 'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart
ile plan notlari degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu

onaylanmistir.)

; i = aletir: (SB nin 03 ]0 2023 tarlh 59
saylll Meclls Kararz ile plan notlarz degerlendzrzlmw, MBB in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis
Karart ile plan notu onaylanmistir.)

20. Imar planina gore parsel cephesi ve derinligi planl alanlar imar yonetmeligi hiikiimlerine uygun
olan parsellerde uygulamayi kolaylastirmak ve birbirleri ile olan sinirlarinin diizeltilmesine
yonelik birlestirme ve ayirma islemleri plan notlarinda s6zii gecen minimum alan kosullarina
tabii degildir. (SB nin 03.10.2023 tarih 59 sayii Meclis Karart ile plan notlar: degerlendirilmis,
MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmistir.)



21. Binalara kot verilmesi ve yol istikamet planit taleplerinde Serbest Harita Miihendisine
hazirlatilacak plankote evraginin Belediyemize sunulmasi gerekmektedir. Mevzuata ve teknigine
uygun olarak hazirlanacak plankote belgesine gore kotlandirma islemi planli alanlar imar
yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uygun olarak yapilacaktir. (SB nin 03.10.2023 tarih 59 sayili
Meclis Karari ile plan notlari degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis
Karart ile plan notu onaylanmigstir.)

bunun-belediye-eneciimeninee kabuliileyapthr—(SB 'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karari
ile plan notlari degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu
onaylanmistir.)

23. Imar planinda &n bahce mesafeleri belirtilmeyen yapr adalarinda 6n bahce mesafeleri; mevcut
ruhsatli binalarin cephe hatlarina uygun olarak belediyesince belirlenebilir.

24, Bitisik yap1 nizami verilen yapi adalarinda, Taban Alani; parselin varsa 6n bah¢e mesafesi,
komsu parsel sinirlar1 ve arka bahge mesafesi i¢inde kalan alanin toplami olarak uygulanir.

25. Tiim yap1 adalarindaki imar durumlarinda belirtilen en az arka bahge mesafeleri 1 ve 2
katl yapilarda 3.50 m, 3 katli yapilarda 5 m, 4 katl yapilarda 6.50 m ve 5 katli yapilarda ise 8 m
aliacaktir.

Ancak imar durumunda belirtilen TAKS degerini asmamak kaydiyla en az arka bahge
mesafesi Planli alanlar imar yonetmeliginin (23. madde) ilgili maddelerde belirtildigi sekilde
uygulanacaktir.

Bitisik nizamlarda bina derinligi 12.00 m'nin altinda ¢tkmasi durumunda, 3194 sayili Imar
Kanunu ve yonetmeliklerinin hiikiimlerinde belirtilen asgari bahce mesafelerine uyulmak
kaydiyla bina derinligi en fazla 12.00 m olarak verilecektir.

Otopark katli yapilarda arka bahg¢e mesafesi olusan kat sayisina gore planli alanlar imar
yonetmeliginin 23. Maddesine gore uygulama yapilacaktir. (SB 'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili
Meclis Karari ile plan notlart degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis
Karart ile plan notu onaylanmistir.)

26. Asmakat-veya—Otoparkkath—yaptlarda—arkabahcemesatest+-m—artirhe—(SB 'nin 03.10.2023
tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlart degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891

sayilt Meclis Karart ile plan notu onaylanmigstir.)

ohlusan—mesatelerde I-metreyigecmeyen—a ma-yapHabilirkapa ma-yaptamaz: (SB nin
03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlari degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023
tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmigstir.)




28. Blok yapr nizamina tabi yap1 adalarindaki iki veya {i¢ tarafi yola cepheli tamami tek sira
parsellerde ve boliinmeye elverisli olmayan iki yola cepheli parsellerde TAKS degeri
hesaplanmayacaktlr. Bu parsellerde, planda ¢izili yap1 yaklagma mesafeleri uygulanacaktir.

Zemi-n—k&tta—yaﬁi-l-abﬂ-}r— (SB nin 03 10. 2023 tarzh 59 saylll Meclzs Kararl zle plan noz‘larl
degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmistir.)

&mskyap&abﬁﬁ;Bu—em&al—aﬁrsi—ya%m%ea—as&Ha%a}amnMea}Lam (SB nin 03 10. 2023 tarzh
59 sayili Meclis Karari ile plan notlari degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili

Meclis Karari ile plan notu onaylanmistir.)

degﬂ%mﬂereleyapﬁaﬁma—&m—veﬂl-ﬂ‘—(SB nin 03 ]0 2023 tarlh 59 sayzlz Meclzs Kararz zle plan
notlart degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karari ile plan notu

onaylanmistir.)

32. Yerlesik ve gelisme alanlarinda Imar Adalarinin yapilasma nizamlar1 disinda ileride kat artirimi
talebinde bulunmayacagini belgelemek sart1 ile daha az katli yap1 yapilmasina izin verilir. Ancak
imar planindaki kat yiiksekligine uygun 6n, yan ve arka bah¢e mesafeleri uygulanir.

e cHertnde i H (SB nin
03 1 0. 2023 tarlh 59 sayzll Meclzs Karart ile plan notlarz degerlendzrzlmw MBB'in 16.10.2023
tarih 891 sayii Meclis Karart ile plan notu onaylanmigstir.)

34. Serbest nizam da; Yapi, parselin bir ya da birden ¢ok kenarina dayandirilabilir. Yapiin parsel
kenarindan birine veya daha fazlasina 3 m’den daha fazla yaklagmasi halinde o cepheye pencere
acilamaz. Yapi, komsu parsele bitisiyorsa, ¢at1 meyili komsu parsele verilemez.




59 sayllz Meclzs Kararz zle plan notlarz degerlendlrzlng, MBB in 1 6 10.2023 tarih 891 sayili
Meclis Karari ile plan notu onaylanmistir.)

36. Farkli yapilagsma kosullarina ve kat yiiksekliklerine sahip parseller, ancak bir parsele birden fazla
yap1 yapilmasi ile ilgili kosullara uymak ve tevhit dncesi imar durumu aynen korunmak kosuluyla
ile tevhit edilebilir.

Ancak ayni yapilasma kosullarina sahip kadastro parseli imar parseli olarak kabul edilen
parsellerde, yapilan ifraz ve tevhit islemlerinde bu hiikiim uygulanmaz.

al-aﬁi—el-a{—ak—éu-zenleneeekﬁr—(SB nin 03.10.2023 tarih 59 sayiuli Meclis Karart ile plan notlar
degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmistir.)

38. Bitisik nizama tabi parsellerde yan bahge birakilmasi karsilikli izne baghdir.



39.

40.

Konut alani olarak planlanmis yap1 adalarinda 12 m ve daha genis yollara cepheli parsellerde
zemin katta, giiriilti ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi
ozellik tagimayan, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane,
Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saglik
kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler verilebilir. (SB ‘nin 03.10.2023
tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlart degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891
sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmistir.)

Konut alanlarinda, sadece zemin katta veya tamami agiga ¢ikan bodrum katlar da otopark olarak
kullanilmas:1 ve imar planindaki iskan edilebilir kat sayisinin artmamasi kosuluyla, planda
onerilen kat sayis1 1 kat artirilir, otopark katinda kullanilmak {izere; otopark katinda kullanilmak
tizere TAKS’a gore hesaplanan alan kadar emsal artist yapilabilir. Bu katlarim ilgili
yonetmeliklere ve standartlara gore projelendirilmesi ve insa edilmesi zorunludur. Bu katta
ihtiyacin oncelikle her daire i¢in 1 otopark olacak sekilde tefrisli olarak gosterilmesi, miimkiin
degilse arka bahgesi ile birlikte parselinde karsilanmasi esastir.

Buna ragmen daire basi 1 otopark ihtiyaci karsilanamiyorsa; karsilanamayan her daire otoparki
icin otopark bedeli 6denir.

. Kazan Dairesi ve Miisterek Komiirliik yapilabilmesi sarti: otopark katinda her daire i¢in 1
otopark yerinin tefrigli olarak gosterilmesi halinde yapilabilir. Ancak bu durumda da artan alan
olursa otopark olarak diizenlenmesi zorunludur.

. Ilave otopark katinin yapilamayacag1 verler: Ticaret ve yol boyu ticaret &nerilen parseller,
%20'den fazla egimle inilerek otopark girisi gerektiren parseller.

. Otopark giris cikis1 yapilmasi sarti: Sinyalizasyonlu kavsaklarda kavsaga 30 m’den daha az
mesafeden, 12 m ve daha genis yoldan giris yapilan kdse parsellerde parsel kose noktalarina 5
m’den daha az mesafeden giris ¢ikis yapilamaz.

. Garaj kapisi sartlari: Garaj kapisi elektrik tesisatt ve mimari projelerde otomatik kapi olarak
gosterilecektir. Otopark kapisi genisligi 2.50 m’den yiiksekligi 2.20 m’den az olamaz.

. Yiikseklikler: Garaj katinda i¢ yiikseklik kiris altinda 2.20 m’den az olamaz.

. Rampalar: Rampa genisligi temiz 2.50 m’den az, egimi %20'den fazla olamaz. Rampa hi¢bir
sekilde parsel disindan baglatilamaz. Mimari projede rampadan gecen en az bir kesit gosterilir.

. Park vyerleri, gecitler, manevra alanlari: Manevra alani harig¢ park yerlerinde 1 arag i¢in 2.50 m x
5.00 m 6l¢iisii esas alinir. Kolon, duvar v.b. herhangi bir engel olmamasi durumunda yan yana
park diizeninde bu mesafe 2.30 m x 5.00 m altina inemez. Park yerine gecit yeri de ilave edilmesi
durumunda engelsiz (kolon, duvar, v.b.) toplam o6l¢ii 2.30+2.30=4.60 m’nin altina inemez.
Sadece gegit birakilan yerlerde gecit genisligi temiz 2.50 m’den az olamaz.

. En fazla 2 arag arka arkaya park edebilir. Minimum genislikteki rampa ve sirkiilasyon yollar1 ve
gecitler {izerine park yapilamaz.

. Arka bahgenin otopark olarak kullanilmasi i¢in veya yan bahgelerin ara¢ gegisi i¢in kullanilmast
durumunda yan bahgeye zemin katta acik ¢ikma yapilamaz. Arka ve yan bahge mesafesi 4,50
metre den az olan yerlerde 90°lik dik otopark girisi yapilamaz.

. Otopark katinin yumusak ve zayif kat olusturmamasi icin dis cephesi duvarlarla kapanacak ve
olabildigince igeride dolu duvarlarla desteklenecektir.



41.

42,

43.

44.

4s.

46.

47.

. Otopark alaninda tadilatla kii¢iiltme yapilamaz amac1 disinda kullanilmaz.
. Kapal1 garajlara LPG’li araglar park yapamaz.

Tamamu ticaret verilen yap1 adalarinda; yapilacak binalarin gece ve giindiiz ikamete ayrilmayan,
sadece isyeri olarak kullanilan zemin katin tamamn arsa derinligince yapilabilir. Ust katlar isyeri
olarak yapildig1 takdirde 3 metre arka bahge birakilmasi zorunludur. Ust katlar konut olarak
yapildig1 takdirde ise yapi nizamina gore yonetmelikte ya da 25. maddede belirtilen arka bahge
mesafesi birakilmasi1 gerekmektedir.

Imar planinda taban alan1 ve kat alam kat sayis1 verilmeyen, tek sira parsellerden olusmayan,
konut onerilen blok nizam imar adalarinda zemin kat taban alani kat sayist TAKS = 0.40, kat
alan1 kat sayis1 KAKS = (0.45 x normal katlar adedi ) olarak uygulanacaktir. Ticaret ve yol boyu
ticaret onerilen Blok nizam imar adalarinda ise zemin kat taban alan1 kat sayis1t TAKS = 0.40, kat
alan1 kat sayis1 KAKS= (0.50 x normal katlar adedi) olarak uygulanacaktir.

Yerlesik alanlarda kadastro parseli imar parseli kabul edilen ve tamamen ticaret verilen yapi
adalarinda en az parsel cephesi 6 m olacaktir. Ancak her iki yaninda ruhsatli olusmus yapilar
arasinda kalan kadastro parselleri bu madde kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

Yerlesik alandaki ticaret bolgelerinde bir onceki imar planina gore ruhsat almig ve yapilagmis
parseller arasinda kalan bos parsele parsel biiyiikliigiine bakilmaksizin yap1 izni verilir.

Yol boyu ticaret verilmis yap1 adalarinda zemin kat dahil 6n, yan ve arka bahge mesafeleri
astlamaz. Zemin katin tamami yapilasmis parseller arasinda kalan bos parselde arka bahge
mesafesi aranmaz.

Yol boyu ticaret dnerilen yap1 adalarinda yapilar, konut 6nerilen yap1 adalarindaki gibi yapilir,
sadece zemin katlar ticari faaliyetler i¢in kullanilir. Ancak TTI isaretli tercihli ticaret ve konut
kullanimi verilen yol boyu ticaret alanlarinda; yapilarin st katlart yonetmelikte ya da 25.
maddede belirtilen arka bahge mesafesi birakilmak kaydiyla istenildiginde ticaret olarak
kullanilabilir. TT2 isaretli yol boyu ticaret alanlarinda; yapi nizami ve yapt emsali konut
alanlarindaki gibi kalmak kaydiyla yalnizca zemin katlar isyeri olarak kullanilabilir.

Konut dig1 kullanimlarda binalarin su basman seviyesi +1.20 m kotunun {izerinde belirlenebilir.
(SB'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlari degerlendirilmis, MBBin
16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmstir.)

B- Catilar ile Ilgili Diizenlemeler:

1. Cat1 Ortiisii sa¢ ve eternit olamaz, ¢at1 malzemesi tek tip olmalidir. Konut dis1 yapilarda
ise ¢at1t malzemesi serbesttir.

2. Cat1 sacaklarinda ¢alisma boslugu birakilmasi durumunda bu bosluk parapet dahil en
fazla 0.50 metre yapilabilir.

3. Cat1 katinda cat1 arasi piyes kullanimi olan ¢ati ¢ozliimlemeleri de dahil olmak iizere
catilarda mahya kotu 3.50 metre’ yi gecemez. Bitisik olan komsu binaya akint1 verilemez.

4. Cat1 katinda cat1 arasi piyes olusturulmasi halinde;

a) Cat1 aras1 piyeste; i¢ yliksekligi en az 1.80 metre, merdiven alani hari¢ dar kenar1 en az 2.50
metre,alan1 net en az 9m2 olan bir mahal olusturulmalidir.Bu mahal igerisinde farkli piyesler
olusturulabilir.



b) Cat1 arasi piyese ulasan merdiven kol genisligi minimum 100 cm, basamak genisligi minimum
27 cm, basamak yiiksekliginde ise maksimum 16 cm olarak alinacaktir.

¢) Catilar arasi1 piyes teraslari bitigik parsele en fazla 2 metre yanasabilir.

5. Cergeve olusturulmasi icin kolonlarin kirislerle ¢ift yonlii baglanmasi1 gerekmektedir.
(SB'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlar: degerlendirilmis, MBBin
16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karari ile plan notu onaylanmistir.)

C- Sosval ve Teknik Altyap1 Alanlarinda:

1. Egitim, saglk, sosyal-kiiltiirel tesisi, resmi kurum vb. kamu yapilar1 i¢in planda ayrica
belirtilmemisse; E= 1.00, Yiikseklik= 20.50 m olacaktir. (SB 'nin 03.10.2023 tarih 59 sayul
Meclis Karari ile plan notlart degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis
Karart ile plan notu onaylanmistir.)

2. Plan genelindeki parklar iizerinde biife, acik ve kapali ¢cay bahgesi niteliginde kullanimlar yer
alabilir. Bu tiir tesisler kuru dere yataklari {izerinde konumlandirilamaz.

3. Dini Tesis Alanlarinda, dini kullanimlar disinda baska kullanimlar (yurt, kurs, asevi, dinlenme
ve konferans salonu, lojman, kiitiiphane) yapilmasi durumunda plan yapim yonetmeligine gore
yapilacak tesisin gerektirdigi standartlarda ilave alan ayrilacaktir.

D- Kiiciik Sanayi Alanlarinda:

1. Yeniden yapilacak parselasyon planlarinda; En kiiciik parsel biyikligi= 120 m?
Yiikseklik=7.50 m (1 katli)’ dir.

2. Hizmet Alanlarinda ¢arsi, kafeterya, PTT, banka, karakol, ¢iraklik okulu, dini ve idari yapilar
yapilabilir. Bu alanlarda Emsal= 0.50, Yiikseklik= 7.50 m’dir.

3. Gayri sthhi miiesseseler alaninda; Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin yénetmeligin
GSM listesinde yer alan tesisler igerisinden Ruhsat komisyonunca izin verilenler yapilabilir.

Bu alanlarda; Yiikseklik= 7.50 m, En kiiciik parsel biyiikligii: 2500 m”’dir.

4. Sanayl alanlarmda Emsal— 1.00, Yuksekhk— Serbest olacaktlr

Aa#%kat—yap&bﬂ-ﬂ‘—(SB nin 03 1 0. 2023 tarih 59 saylll Meclls Kararz lle plan notlarl
degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmistir.)

E- Sanayi Alanlarinda;

1- Sanayi alanlarinda Emsal= 1.00, Yiikseklik= Serbest olacaktir.
2- Minimum parsel biyiikliigii: 5000 m” olacaktur.
3- Cevresel Etki Degerlendirme raporu ve kapasite raporu istenecektir.

F- Konut Dis1 Kentsel Calisma ve Pazarlama Alanlarinda;

Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin ydnetmeligin, GSM listesinde yer alan tesisler
icerisinden Ruhsat komisyonunca izin verilenler yapilabilir. Imar Durumu yapilacak tesisin sinifi
belirtilerek talep edilebilir.

En kiiciik parsel bityiikliigii= 2500 m?, Yiikseklik= 15.50 m, Emsal= 0.60’dr.



G- Turizm Yerlesim Alanlarinda:

1- Turizm yerlesim alanlarinda; En kiigiik parsel biyiikligi= 2500 m?, Emsal= 0.60,
Yiikseklik=20.50 m olacaktir.

2- Bu alanlarda turizme yonelik Aligveris, teshir ve tanitim birimleri de yapilabilir.

3- Bu tesisler tek baglarina yapilabilecekleri gibi kompleks halinde de yapilabilirler.

4- Yapilacak tesislerde, Turizm Miiesseseleri ve Nitelikleri Yonetmeligi’ne uyulacaktir.
H- Jeolojik Nedenlerle Ozel Onlem Gerektiren Alanlarda;

1. Yapilacak her tiirlii kazilarda sevler dik birakilmayip egimli agilacak veya istinat duvar ile
korunacaktir.

2. Arazi tesviye edilecek, teraslama yapilacaktir.

3. Sevile yap1 arasinda en az 3 m mesafe birakilacaktir.

I) AKaryakit ve LPG Istasyonlari ile ilgili Diizenlemeler:;

Sehir Imar Plani icerisinde agilmast diisiiniilen Akaryakit ve LPG Istasyonlar ile ilgili olarak
aranacak sartlar; (14.09.2005 tarihli ilan)

1. 2. smf GSM kapsaminda yer alan Akaryakit ve LPG Istasyonlar1 igin belediye kanununun
gerektirdigi  imar plan1 degisikliginin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant ve 1/5000 6lgekli
nazim imar planlarinda hazirlanmasi gerekmektedir.

2. Konut d entsel-calisma-alanlarr-haric-ada ba d ond
en—az—10-msaghk kerama bandt-mesatesi konulmasrzorunludur: (SB 'nin 03.10.2023 tarih 59
sayult Meclis Karari ile plan notlar: degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis
Karart ile plan notu onaylanmistir.)

3. Cephe aldig1 yolun en az 17 m genisliginde olmas1 ve parsel cephesinin en az 40 m olmasi
gerekmektedir.

4. En az parsel biiyiikliigii = 2500 m?

5. Bu tesislerde onayli imar planinda belirtilmemis ise Emsal= 0.40’1, En ¢ok Yiikseklik= 7.50
m’yi gecemez. (SB 'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karari ile plan notlari degerlendirilmis,
MBB’in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmstir.)

I3 . T
a

| 1 srilecektie. (SB
degerlendirilmis, MBB'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karart ile plan notu onaylanmistir.)

7. Akaryakit ve LPG istasyonlar: icerisinde yer alacak Akaryakit ve LPG tanklarmin TS
standartlarina (TS11930 ve TS12860) belirtilen asgari emniyet mesafelerine uyularak kurulmasi
zorunludur.

8. Akaryakit nakil araclarinin bosaltma islemi haricinde kent i¢indeki tiim istasyonlarda ve
yollarda park halinde bulunmalar1 yasaktir.




(SB'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlar: degerlendirilmis, MBBin
16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karari ile plan notu onaylanmistir.)

-

(SB'nin 03.10.2023 tarih 59 sayili Meclis Karart ile plan notlar: degerlendirilmis, MBBin
16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis Karari ile plan notu onaylanmistir.)

I-) Statik Uygulamalar icin Esaslar:
a- GOz oOniine alman deprem dogrultusuna paralel dogrultuda perde olarak calisan tasiyict sistem

elemanlarinin en kesit alanlarinin toplaminin, binanin tiim katlarinin plan alanlarinin toplamina
orani 0,002 den biiyiik veya esit olacaktir.

b- Temelde kademe yapilmasi gereken durumlarda temel dilatasyonu sarti ile buna izin verilir,
dilatasyonun olmadig1 yerlerde kademeli temel yapilmaz.

c- Yapilarin bodrum katlarinda toprakla temas eden kisimlari betonarme duvar yapilmasi
zorunludur.

d- Yer alt1 su seviyesinin gozlemlendigi ve zemin profilinin ince daneli zeminlerden olustugu
durumlarda zemin iyilestirme yontemi olarak enjeksiyon yapilamaz. (SB nin 03.10.2023 tarih 59
sayult Meclis Karari ile plan notlar: degerlendirilmis, MBB 'in 16.10.2023 tarih 891 sayili Meclis
Karart ile plan notu onaylanmistir.)



